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Naszych Inwestorow przeprowadzamy kompleksowo przez caty proces nie tylko budowy, ale i
planowania. Nasz zespdt specjalistow od zagospodarowania przestrzennego oraz zarzadzania
obiektami turystycznymi pomaga stworzy¢ program oraz koncepcje miejsca, nasi architekci
tworzg projekt poszczegdlnych bryt, ktére spetniajg oczekiwania Inwestoréw, czy potencjalnych
Gosci, a jednoczesnie podlegajg kryteriom pasywnosci czy wysokiej energooszczednosci.

Poniewaz jestesSmy praktykami nie tylko z zakresu ustug budowlanych, ale i turystycznych
(prowadzimy z duzym powodzeniem kameralny obiekt ztozony z kilku domkdéw na wschodzie kraju
www.wdrzewach.pl , a takze biuro podréozy www.snowplusadventure.com zabierajgce swoich
Klientow w najodleglejsze regiony Swiata), wiemy na co trzeba zwrdci¢ uwage juz na etapie
tworzenia koncepcji miejsca, jego budowy, a nastepnie wdrozenia do dziatania, wtasciwego
wypromowania i doprowadzenia do poziomu uzyskiwania okreslonej stopy zwrotu i w takim tez
zakresie wspieramy naszych Klientow.

www.zekariresorts.com


https://l.facebook.com/l.php?u=http%3A%2F%2Fwww.wdrzewach.pl%2F%3Ffbclid%3DIwAR3kYAXiSeHQOUPcq6ESQUuIC3Mee_l6B8GEwsiqhFgY6m5xDRkCrYoomkA&h=AT3tvWrqQlYP6Pb9obJk0xaRvsGJFT3J6Foy6zRbrWgavXbn0UtzdjKidKwC-qduZ5RuCZAD40AWKv_zZUtHk0RBFAJCeDMorlqRl7G-e749AoTRK9mJyuZwoTATdBHsaw
http://www.snowplusadventure.com/
http://twojdompasywny.pl/
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NIE TYLKO WYKONAWCA
BUDYNKOW!

lllll

Co zdecydowanie nalezy podkreslié, nie jestesmy
jedynie wykonawcg budynkow! Celem naszych dziatan
jest kompleksowe TWORZENIE miejsc wyjatkowych,
ktore dadzg duzo radosci odwiedzajgcym, ale przede
wszystkim zwrdca sie w krotkim czasie i bedg znaczgcym
zrodtem dochodu. Co wiecej, zatozenie jest takie, aby
stworzone przez nas w ciggu kilku najblizszych lat
obiekty, wspoétdziataty w zakresie promocji na rynku
rodzimym i zagranicznym i, co bardzo wazne, oferowaty
odwiedzajgcym podobny poziom ustug.

www.zekariresorts.com


http://twojdompasywny.pl/

ETAPY TWORZENIA MAGICZNEGO
MIEJSCA WYPOCZYNKOWEGO 3

Impuls Andliza terenu, Jak dodacé Koncepcja

otoczenia, uwarunkowan miejscu magii? Architektoniczna
formalnych

Projektowanie Promocja Budowa

Wdrozenie

D —
Zarzgdzanie Przynaleznosc do sieci ZekCI ri
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ETAPY NASZEJ PRACY NAD
MIEJSCEM MAGICZNYM:

www.zekariresorts.com

Wizja lokalna w miejscu planowanej
inwestycji oraz analiza dokumentéw
dotyczacych nieruchomosci.

Program zagospodarowania obszaru — tutaj
powstaje idea miejsca (jego wstepne
zagospodarowanie, ilo$¢ obiektow,
dodatkowe urzadzenia, atrakcje miejsca)

Koncepcja architektoniczna bryt
oraz projekt budowlany.

Wykonawstwo — powstajg w pefni
wykonczone budynki oraz
infrastruktura zewnetrzna.
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Rownoczesnie z wykonawstwem wspieramy Inwestora w dziataniach
marketingowych; pomagamy opracowa¢ nazwe, przygotowujemy logotyp i
materiaty graficzne, pracujemy nad strong internetowa.

Uruchomienie obiektu wraz z przekazaniem know-how w zakresie jego sprawnego
prowadzenia (informacje na co nalezy zwrdci¢ uwage, jak rozwigzywaé kwestie
organizacyjne), oraz przekazaniem zarysu planu marketingowego; wykonanie
zdje¢ przez naszego fotografa, przygotowanie strony internetowe] oraz folderéw
spéjnych z materiatami innych stworzonych przez nas obiektéw, wsparcie w
dziataniach w mediach spotecznosciowych czy nawigzanie kontaktu z
odpowiednimi osobami w prasie, telewizji, a takze kontakt z tymi Influencerami,
z ktédrymi warto wspétpracowac (my juz to przeéwiczylismy ©).

Zarzadzanie obiektem — konsultujemy i doradzamy jak sprawnie obiekt prowadzi¢
i dodajemy do tego wszystkiego cos jeszcze...
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Sami prowadzimy obiekt o podobnym charakterze (z wielkim powodzeniem, co nie jest dzietem przypadku,
a potaczeniem naszej wiedzy i ciezkiej pracy), a takze znamy wtascicieli wiodgcych miejsc w Polsce, sami
tez takowe miejsca tworzymy. Wszystkie te miejsca majg podobne bolgczki - zazwyczaj na koncu Swiata w
miejscach magicznych trudno o wykwalifikowany personel i czesto sami wtasciciele s3 zmuszeni do
poswiecania catego swojego czasu na czynnosci podstawowe — telefony, maile, rezerwacje. Od 01.01.2021
wychodzimy tym problemom na przeciw. Tworzymy sie¢ takich obiektéw w Polsce, do ktérej to sieci
wstepny akces zgtosity juz takie miejsca jak http://wdrzewach.pl/  https://www.drewnianaroza.pl/
https://www.cisowyzakatek.pl/ https://www.camppinuspark.com/ Centralizujemy rezerwacje, okreslamy
podobny poziom ustug, a takze prowadzimy wewnetrzng wspolng promocje wszystkich obiektow w
kazdym obiekcie nalezgcym do sieci, przy jednoczesnym utrzymaniu tozsamosci i odrebnosci kazdego
Z miejsc.

Nalezy sobie zda¢ sprawe, ze w ciggu 5-7 lat takich obiektow powstanie w Polsce kilkadziesiagt i jedynie
tworzenie miejsc naprawde wyjgtkowych, a takze swiadome nimi zarzagdzanie spowoduje, ze poziom
obtozenia bedzie odpowiednio wysoki, pozwalajgcy w ciggu kilku lat inwestycje zwrdci¢ a takze na niegj
zarabiaé. Nasza sie¢ ma by¢ wiec takze odpowiedzig na te zwiekszong konkurencje, ktéra w przeciggu
najblizszych lat sie zadzieje.
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http://wdrzewach.pl/
https://www.drewnianaroza.pl/
https://www.cisowyzakatek.pl/
https://www.camppinuspark.com/
http://twojdompasywny.pl/

PROGRAM

Nasze dziatania zazwyczaj rozpoczynamy od wizji
lokalnej w miejscu planowanej inwestycji.
Rownolegle z wizjg analizujemy dokumenty
dotyczgce nieruchomosci, sprawdzamy co mozna
na niej zlokalizowac¢ i podpowiadamy mozliwe
rozwigzania. W tym tez etapie tworzymy program
zagospodarowania obszaru, na ktory sktadajg sie:
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1. Analiza formalna mozliwosci inwestowania na obszarze:

® analiza zapiséw Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
w tym wskazanie zapisdw, ktére mogg utrudnié realizacje inwestycji
oraz mozliwosci rozwigzania problemu

® analiza studium (w przypadku braku MPZP) pod katem zapoznania sie

® zwytycznymi gminy co do mozliwego zagospodarowania obszaru

® analiza pod katem mozliwych zapisow we wniosku
o Warunki Zabudowy;

® analiza mozliwosci budowania na zgtoszenie.

2. Podstawowa analiza mocnych i stabych stron oraz szans
i zagrozen (uwzgledniajgca zardwno cechy obszaru jak
i pomysty na jego funkcjonowanie po zainwestowaniu)
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www.zekariresorts.com

Propozycja programu funkcjonalnego dla obszaru:

opis budynkow i obiektow w tym: ich ilos¢, wielkosé,
rozmieszczenie, potozenie wzgledem stron swiata,
przeznaczenie, cechy funkcjonalne (w tym
energooszczednos$é) i wizerunkowe, (w tym opis
stylistyki i przyktady inspiracji), rodzaj i sposéb
zabudowy;

analiza stanu zabudowy istniejacej i jej przydatnosci do
adaptacji (jesli takowa zabudowa istnieje);

ilustracja programu (z uwzglednieniem
wymaganych odlegtosci od sgsiednich
dziatek, zbiornikdw wodnych, lasu,
urzadzen i obiektéw ucigzliwych) w tym:
rozmieszczenie obiektéw na dziatce,
podstawowy uktad komunikacyjny,
podstawowe zatozenia dla zieleni
izolacyjnej, uzytkowej i estetycznej (bez
wskazywania gatunkow);

wskazowki co do dziatan koniecznych dla
prawidtowego funkcjonowania przyjetego
programu.

Propozycja ewentualnego etapowania inwestycji z uwzglednieniem
logistyki budowy, ucigzliwosci dla Turystow, okresami wytgczania osrodka

Iitp.
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W etapie PROGRAMU powstaje idea osrodka — jego
forma, ukfad, atrakcje, elementy wchodzace w
sktad infrastruktury. Wspdtpracujemy tu oczywiscie
mocno z Inwestorami zbieramy ich pomysty, uwagi,
inspiracje, z drugiej strony doktadamy naszg wiedze
i doswiadczenie w organizowaniu tego typu
obiektow, ale takze sami naszych Inwestorow
mocno inspirujemy. Dopiero w kolejnym etapie
przystepujemy do pracy z Architektem - tutaj
rozmawiamy juz o konkretnych ksztattach. W
pierwszej kolejnosci powstaje koncepcja
architektoniczna, a nastepnie przystepujemy do
projektowania do pozwolenia na budowe.
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REALIZACJA
NA PLACU
BUDOWY
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Kolejnym etapem naszej pracy jest realizacja /
budowa obiektu pod klucz wraz z wszystkimi
zaprojektowanymi udogodnieniami.

Budujemy w przyjaznej Srodowisku technologii
STEICO https://www.steico.com/pl/ dedykowanej
dla budownictwa pasywnego i energooszczednego.
Co warte podkreslenia juz na wstepie, nie
probujemy nawet konkurowaé z firmami
opowiadajgcymi Klientom o najwyzszej jakosci za
najnizsza cene. Naszym Inwestorom oferujemy
wysoka jakos¢ i spokojny sen zaréwno na etapie
realizacji jak i uzytkowania, ale otwarcie méwimy,
ze takie dziatanie musi kosztowac
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https://www.steico.com/pl/
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ORIENTACYJNE
KOSZTY NASZYCH
DZIALAN

www.zekariresorts.com

Kazdy z etapow to oddzielny kosztorys, oddzielna umowa,
oddzielne rozliczenia. Trudno jest to ujg¢é w ramy bo
rozmiary inwestycji sg bardzo rézne, od jednego matego
domku na dziatce o powierzchni kilku aréw, do kilkunastu
bryt rozrzuconych na kilku czy kilkunastu hektarach.
Bardzo orientacyjnie przyjmujgc koszt programu wraz z
wizytg na miejscu inwestycji zamykajg sie w przedziale 3 —
6 tysiecy PLN. Koszty projektowania wraz z koncepcja
architektoniczng i stworzeniem projektu do pozwolenia
na budowe to wydatek rzedu 150 — 200 PLN / m2
projektowanej powierzchni. Zarzadzanie rezerwacjami,
obstugg przed oraz po pobycie i przynalezno$¢ od sieci
kosztowac bedzie nie wiecej niz..... jeden etat.
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Mowigc o kosztach budowy warto tu przywotaé budzet
jednej z naszych realizacji prowadzonej w 2017 roku —
Domki nad Stawem https://www.drewnianaroza.pl/
Koszt budowy jednego domku energooszczednego (przy
zatozeniu budowy 5ciu domkdw) opiewat na kwote 200
tysiecy PLN netto. Bardzo ogdlnie modwigc na dzien
dzisiejszy nalezy liczy¢ sie z kwotg okoto 5,5 - 6 tysiecy
PLN / m2 przy zatozeniu naszego wykonawstwa.

Zekari
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https://www.drewnianaroza.pl/
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WYKONAWSTWO
DLA NASZYCH
OBIEKTOW

www.zekariresorts.com

Podana cena wykonania jednego m2 powierzchni obejmowata
wykonczone, energooszczedne domy catoroczne, posadowione na
ptytach fundamentowych, rozprowadzenie instalacji wewnatrz obiektu
i wyprowadzenie ich poza obrys budynku, CO i CWU realizowane przy
pomocy potfgczonych kaskadowo pomp ciepta (2 na 5 doméw) +
ogrzewanie podfogowe i kominek w kazdym z domkoéw. Elewacja -
drewno / modrzew syberyjski, wewnatrz - drewno / Swierk
skandynawski. Podtoga - tutaj w podanej powyzej cenie zrealizowany
zostat mikrocement (beton dekoracyjny) na podtodze na parterze i
drewno na podtodze na antresoli.

Poza budzetem pozostawata tutaj armatura, oprawy, gniazda, witgczniki
i wyposazenie domku w meble. Co wazne byfa to cena uzgodniona dla tej
konkretnej realizacji, a my i tak kazdorazowo projektujemy pod dang
Inwestycje, tak wiec nie ma przeszkdéd aby pracujac nad brytg budynku,
zmniejszajgc badz zwiekszajgc gabaryty, wielkosci przeszklen, zmieniajac
wybrane rozwigzania grzewcze czy klase zastosowanych materiatéw,
budzet podobnej realizacji odpowiednio optymalizowaé.
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UKLAD POMIESZCZEN
W DOMKACH NAD
STAWEM

Metraz domkdw w Drewnianej Rézy to okoto 30m2 na parterze
plus okoto 12 m2 na antresoli. Jesli chodzi o uktad tych
konkretnych budynkéw to moéwimy o jednym otwartym
pomieszczeniu na parterze (z aneksem kuchennym i czescig do
wypoczynku) + tazienka z prysznicem oraz jednej otwartej
przestrzeni na antresoli przedzielonej azurowg mebloscianka,.

Oczywiscie sposéb zagospodarowania przestrzeni w obiekcie
jest do ustalenia juz na etapie tworzenia koncepcji biorgc pod
uwage fakt przeznaczenia domku i to czego oczekuje Inwestor,
a takze to co bedg doceniali Turysci.
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DOKAD
ZMIERZAMY?

Naszym zatozeniem jest stworzenie kilkudziesieciu
obiektdw na terenie Polski i za granicg (nalezacych do
réoznych Inwestordw), ktére to obiekty rézni¢ sie bedg
architekturg, elementami wyposazenia zewnetrznego
czy wewnetrznego, ale wspdolnym mianownikiem dla
wszystkich bedzie podobna jakosé, ten sam standard
ustug, spdjna komunikacja, podobna grupa docelowa.
Dzieki takim zatozeniom obiekty bedg mogty wspdlnie
sie promowaé i powodowaé, ze Klient, ktéry raz
odwiedzi jedno z miejsc, bedzie krgzyt odwiedzajac
kolejne nalezgce do ,,sieci”.
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ZEKARI
RESORT

Na koniec jeszcze link do prezentacji Inwestycji, ktérg
realizujemy w Gruzji, na Matym Kaukazie, na przeteczy
ZEKARI (wys. 2226 m.n.p.m.). Opisy przy kolejnych
wizualizacjach  pokazuja sposéb naszego dziatania.
Tworzymy miejsca wyjatkowe, z poszanowaniem dla
przyrody, lokalnych tradycji i architektury dbajgc o to aby te
architekture fgczy¢ z nowoczesnoscia.

Zapraszamy do zapoznania sie z materiatem. Przy tej
inwestycji jesteSmy na etapie dogrywania kwestii
formalnych dotyczacych gruntéw, a takie poszukujemy
Inwestoréw, chetnych do wsparcia tego wyjgtkowego
przedsiewziecia.

Aby obejrzeé petng galerie na Facebook’u kliknij TUTAJ
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https://www.facebook.com/zekariresorts/photos/pcb.1455159614660710/1455162371327101/?type=3&theater
http://twojdompasywny.pl/

Kuba
Fraszka

e kuba@zekariresorts.com
™ +48691032282

€) facebook.com/zekariresorts
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